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KOSE VALLAVALITSUS

Lp koost60 tegija ja kaasatav
(vastavalt nimekirjale) Meie /kuupdev digiallkirjas/ nr 7-1.2/2159-2

Detailplaneeringu kooskolastamine ja arvamuse kiisimine
(Oru kiilas Uustalu katastriiiksuse detailplaneering)

Menetlemisel on Oru kiilas asuva Uustalu katastriiiksuse detailplaneering (Vertland OU t66 nr
9825), mis algatati Kose Vallavalitsuse 30.10.2025 korraldusega nr 322. Detailplaneeringu
algatamisest teavitati 04.11.2025 kirjaga nr 7-1.2/2159.

Vastavalt planeerimisseaduse § 133 1dikele 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 méédruse nr 133
,Planeeringute koostamisel koost66 tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused* § 3
punktile 10 (tuleohutusnduded) esitame kdnealuse detailplaneeringu Teile kooskdlastamiseks ning
arvamuse avaldamiseks.

Planeeritava ala pindala on ca 4,5 ha ning see hdlmab Uustalu (33701:004:0222, maatulundusmaa
100%, 43403 m?) katastriiiksust ning tagamaks nouetekohast juurdepéddsu ja tehnovdrkudega
liitumist osaliselt ka Oru-Saula tee (33801:001:0307) katastritiksust.

Detailplaneeringuga on Uustalu katastriliksusele kavandatud iiks transpordimaa sihtotstarbega
krunt ja neli iiksikelamukrunti (suurustega veidi iile 1 ha) ning méératud neile ehitusdigused.

Uldplaneeringu kohaselt on hajaasustuses kavandatava elamukrundi minimaalne suurus 2 ha. Kui
piirkonnas on viiksemaid elamukrunte, siis pohjendatud juhtudel on lubatud kavandada kahest
hektarist viiksemaid elamukrunte, mida ei loeta iildplaneeringuga vastuolus olevateks. Uustalu
katastriiiksuse korval edelas on kolm elamutega hoonestatud katastriliksust suurustega 0,6, 1 ja 1
ha.

Kui 2 ha suurusel katastriiiksusele mahuvad {ldjuhul hésti dra puurkaev hooldusalaga ja
omapuhasti heitvete imbsilisteem koos normatiivse imbumisalaga (imbsiisteemist 50 m, mis ei tohi
kattuda puurkaevu hooldus- v4i sanitaarkaitsealaga), siis vidiksemate katastritiksuste puhul tuleb
hoolikamalt valida puurkaevude, omapuhastite ja imbsiisteemide asukohti arvestades
iimbruskonna samade objektide paiknemisega.

Maa- ja Ruumiameti geoloogilise baaskaardi (1:50 000) andmetel on planeeringuala piirkonnas
pohjavesi looduslikult norgalt kaitstud maapinnalt ldhtuva punkt- voi hajureostuse suhtes.
Planeeringualal on pinnakatte paksus (ehk aluspdhja siigavus maapinnast) vahemikus 1,5-5 m.
Silur-Ordoviitsiumi veekompleksi (ehk pohjavee iilemise kompleksi) survepinna absoluutne
kdrgus on vahemikus 52-53 m ning pdhjavesi liigub 1dunast pdhja. Planeeringuala maapinna
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absoluutne kdrgus on vahemikus 57,5-60,5 m. Seega asub pohjavesi 4,-8,5 m siigavusel, aluspohi
1,5-5 m siigavusel.

Veeseaduse § 127 Ig 1: Heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde
sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning ldhemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala vdi hooldusala
vélispiirist.

Keskkonnaministri méérus nr 61 https://www.riigiteataja.ee/akt/126112024004 § 8 lg 3: Heitvee
immutussiigavus peab olema aasta ringi hinnanguliselt vdhemalt 1,2 m {lalpool pdhjavee
korgeimat taset ning jddma hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest.

Viljavotted Kose valla reovee kohtkaitluse ja draveo eeskirjast
https://www.riigiteataja.ee/akt/406072022019 : Lubatud on paigaldada vaid sertifitseeritud reovee
kogumismahutit voi sertifitseeritud omapuhastit (§ 4 1g 2). Reovee kohtkditlusrajatis ja reovee
lokaalne torustik peab olema lekkekindel ja tithjendatav (§ 4 Ig 3). Kose Vallavalitsusel on digus
nduda reovee kogumismahuti iilevaatust ja katsetamist selle lekkekindluse tdendamiseks (§ 5 1g
6). Omapubhasti ehitusprojekt peab olema koostatud voi kontrollitud padeva isiku poolt (§ 6 1g 2).
Ehitusprojekt peab sisaldama (§ 6 Ig 3): 1) kinnistu hiidrogeoloogiliste tingimuste kirjeldust; 2)
informatsiooni pohjavee aastaringse korgustaseme ning pinnavee esinemise osas kinnistul; 3)
informatsiooni tarbitava vee koguse ja vee tarbimise hooajalisuse osas; 4) reoveekaitlussiisteemi
kirjeldust; 5) omapuhasti nduetele vastavat asukohta (sh asukoht puur- ja salvkaevude suhtes); 6)
asendiplaani koos reoveekiitlusrajatiste ning veevarustuse objektide vastavate kujade ja
hooldustsoonidega; 7) imb- voi filtersiisteemi 14bildiget ja tehnoloogilist skeemi; 8) selgitust
vajalike meetmete kohta, tagamaks Oigusaktidest tulenevate noduete tditmist. Heitvee
immutussiigavus peab olema aasta ringi vdhemalt 1,2 m iilalpool pdhjavee korgeimat taset ning
jdama 1,2 m kdrgemale aluspohja kivimitest, tase madratakse kindlaks omapuhasti véljavalitud
kohas kdige sademete rohkemal ajal pinnasesse kaevatud augus (§ 6 1g 7).

Detailplaneeringu eesméirk on tdestada, et kavandatav tegevus on ohutu nii keskkonnale kui
naabritele. Selleks on pohijoonisel méddratud puurkaevude ja imbsiisteemide asukohad viisil, mis

vilistab naaberkinnistute veeallikate mgjutamise.

Kuigi piirkonna pdhjavesi on siigaval (lile 4 m), on aluspohja ldhedusest (1,55 m) tulenevalt
seatud range tingimus: ehitusprojekti faasis tuleb teostada kontrollkaevamine (vastavalt eeskirja §
6 lg 7). Kui ndutavat 1,2 m puhverkihti looduslikult ei ole, kohustab planeering rajama maapinna
tostmisega imbsiisteemi (imbkiinkla) voi kasutama lekkekindlat kogumismahutit. Lubatud on vaid

sertifitseeritud seadmed, mis tagab parima vdimaliku tehnoloogia kasutuse.

Koikide planeeritavate kruntide juurdepdds on lahendatud avalikult kasutatava Oru-Saula tee
kaudu. Detailplaneeringuga ei seata servituute ega muid kasutusdigusi naabruses asuvatele
erateedele.

Palume planeering kooskolastada vdi planeeringule arvamus esitada 30 pédeva jooksul.
Planeerimisseaduse § 133 1dike 2 kohaselt kui kooskolastaja voi arvamuse andja ei ole 30 pideva
jooksul detailplaneeringu saamisest arvates kooskdlastamisest keeldunud voi arvamust avaldanud
ega ole taotlenud tdhtaja pikendamist, loetakse detailplaneering kooskdlastaja poolt vaikimisi
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kooskdlastatuks voi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi selle kohta arvamust avaldada, kui
seadus ei sdtesta teisiti.

Detailplaneeringu projekt asub kirjale lisatud digikonteineris ,,9825 Uustalu-DP.asice®.
Detailplaneeringu dokumentidega on vdimalik veel tutvuda
https://www.kosevald.ee/dokumendiregister ja
https://evald.ee/kosevald/#/planeeringud/planeeringud/554 .

Kiisimused ja tdiendav info: Kose Vallavalitsuse majandusosakond, arhitekt-planeerija Siiri Hunt,
siiri.hunt@kosevald.ee, tel 54700707.
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